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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

D.) Begrindung

1. Allgemeines

Der Markt Schmidmihlen mit seinen 24 Ortsteilen liegt in der aul3ersten Sudspitze des
Landkreises Amberg-Sulzbach, an der Grenze zu den Landkreisen Neumarkt in der
Oberpfalz im Westen und dem Landkreis Schwandorf im Osten.

Die Entfernung des Kleinzentrums zum ndérdlich gelegenen Oberzentrum Amberg
betragt 24 km, zur stidéstlich gelegenen kreisfreien Stadt Regensburg, 34 km.

Das Gemeindegebiet umfasst 25,32 km?, die Einwohnerzahl liegt bei 2.336 (Stand:
31.12.2019). Schmidmihlen gehdrt zum Mittelbereich Amberg.

Das Gemeindegebiet liegt am Zusammenfluss von Vils und Lauterach im Naturpark
Hirschwald (NP-00017).

Das ca. 1,12 ha grof3e Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Emhof,
dstlich des Truppeniibungsplatzes (TUP) Hohenfels.

Uber den OPNV ist Schmidmiihlen an das Oberzentrum Amberg angebunden. Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich ebenfalls in Amberg.

Das Oberzentrum Regensburg mit Gberregionaler Bahnanbindung erreicht man in ca. 40
Minuten mit dem Pkw.

Die Landschaft rund um Schmidmuhlen ist gepragt durch ihre Lage im Landschafts-
schutzgebiet LSG-00119.11: Lauterachtal und Vilstal (Ostseite) und im Naturpark
Hirschwald (NP-00017) mit seinem hohen Erholungswert.

"l. e ,:Ii ! 15 eur

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, geoportal-bayern.de
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Bebauungs- und Grinordnungsplan Markt Schmidmuhlen

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

2. Anlass der Planung

Flr das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan vom 22.12.2000.

Der 6stliche Teilbereich dieses Plangebietes ist bereits realisiert. Da die Erschlielung
des westlichen Teilbereichs nicht mehr — wie bisher geplant - von Stiden von der Stralle
»,Am Richtweg“ her, sondern von Osten von der Stralle ,In der Zell* aus erfolgen soll,
wurde ein Bebauungsplanverfahren erforderlich. Im Zuge dessen sollen teilweise als
nicht mehr zeitgeman erachtete Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet angepasst
bzw. ersetzt werden.

Der Markt Schmidmuihlen hat daher in der Sitzung seines Marktgemeinderates am
26.11.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
»Emhof Nord“ beschlossen.

Es ist geplant, diesen als qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB aufzustellen.

3. Geltungsbereich, stadtebauliche Einordnung, Lage und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Emhof
Nord*, 1. Anderung, umfasst die Flurstiicke mit den Flur-Nummern:

180 (Teilflache), 181 (TF), 173/3 (TF), 173/2, (TF, Flurweg), 174 und 174/35 (TF, An-
schluss StralRe/temporarer Stellplatz), jeweils der Gemarkung Emhof.

Das Plangbiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: von landwirtschaftlichen Flachen (FI.-Nummern 185, 184, 183,
182 und 172/2 und 172) und dem Flurweg (FI.-Nr. 173/2
(Teilflache))

Im Osten: von der bestehenden Bebauung (FI.-Nrn 174/34 und 174/27),
dem Flurweg (FI.-Nr. 174/37 (Teilflache) und der Verkehrsflache
»In der Zell* (FI.-Nr. 174/35)

Im Sdden: von landwirtschaftlich genutzten Flachen (FI.-Nr. 180
(Restflache), 181 (Restflache), 173/3 (Restflache), FI.-Nr. 174/37
(Restflache, Flurweg) und 174/28)

Im Westen: von einer landwirtschaftlichen Flache (Restflache der FI.-Nr. 180)
und im Weiteren dem Truppenibungsplatz Hohenfels

Insgesamt weist das Planungsgebiet eine Bruttobauflache von ca. 11.170 m? auf.

Es ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO mit ca. 13
Bauparzellen geplant.

Die bebaubaren Flachen werden ca. 9.010 m? betragen. Am 6stlichen und am sudlichen
Rand des Plangebietes entstehen Grinflachen mit einem Wirtschaftsweg bzw. mit
offentlichen Stellplatzen.
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Die o6ffentlichen Flachen wie Strallen, Gehwege, Grlinstreifen und Parkflachen umfas-
sen zusammen etwa 2.160 m2.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan des Marktes Schmidmiihlen weist mit Anderung vom
30.10.1998 fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

ﬁ
N

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir Emhof vom 30.10.1998

Die beplanten Flachen sind entsprechend im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Emhof
Nord“ vom 22.12.2000 als Wohnbauflachen ausgewiesen:
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 22.12.2000
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5. Ubergeordnete Planungen

Grundlage fir die Aufstellung von Bauleitplanen bilden Ubergeordnete Planungs-
vorgaben wie das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP), zuletzt geandert
durch Teilfortschreibung am 01.01.2020, sowie, davon abgeleitet, der Regionalplan der
Region 06, Oberpfalz-Nord.

Gemal Anhang 2, Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom
01. Marz 2018 zahlt der Markt Schmidmihlen zum Allgemeinen landlichen Raum sowie
zum Raum mit besonderem Handlungsbedarf:
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Abb. 4: Anhang 2, Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern, Stand 01.03.2018

Gemal Regionalplan der Region Oberpfalz Nord ist der Markt Schmidmihlen als
.bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum* eingestuft.

Hierfur sind folgende Ziele im Regionalplan festgehalten:
A 1l Raumstruktur Punkt 2.1.2- Mittelbereiche Amberg und Sulzbach-Rosenberg:

In den ubrigen Teilrdumen der Mittelbereiche Amberg und Sulzbach-Rosenberg soll
angestrebt werden

e den Tourismus vor allem in den Nahbereichen Konigstein, Neukirchen b.
Sulzbach-Rosenberg, Kastl, Schmidmiihlen und Rieden im Einklang mit den
Okologischen Erfordernissen weiter auszubauen

¢ Randgebiete zu den Truppeniibungspldatzen Grafenwoéhr und Hohenfels so
zu entwickeln, dass durch die Randlage und den Ubungsbetrieb bedingte
Nachteile moglichst gering gehalten, Belastungen flir die Bevdlkerung auf ein
Mindestmal}
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

beschrankt und fir unvermeidliche Beeintrachtigungen ein angemessener Ausgleich
gewahrt werden.

A lll Zentrale Orte, Punkt 1.1 — Kleinzentren:
Mittelbereich Amberg: Hahnbach, Kastl, Rieden, Schmidmuhlen

Die Kleinzentren Barnau, Brand/Ebnath, Eslarn, Kirchenthumbach, Konigstein,
Neusorg/Pullenreuth und Schmidmiihlen sollen bevorzugt entwickelt werden.

Regionalplan
Region Oberpfalz-Nord

Karte 1
Raumstruktur

Stand: 15. Dezember 2009

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch erliuternde Darstellungen
erbater Ziele

MaRstab 1 : 500 000
o » [ "

7 0

o1 Rt Mgt Ghonésie St

Abb. 5: Karte 1, "Raumstruktur", Begriindung des Regionalplanes der Planungsregion Oberpfalz-Nord (6) v. 15.12.2009

B Il Siedlungswesen/Siedlungsstruktur:

1.1 Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige
Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungs-
einheiten konzentriert werden.

1.2 In den abwanderungsgefahrdeten Gebieten der Region, insbesondere im dstlichen
Landkreis Tirschenreuth, im Ostlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab und im
norddstlichen Landkreis Schwandorf sowie in den Randgebieten zu den
Truppeniibungspldtzen Grafenwohr und Hohenfels, soll auf eine Siedlungs-
entwicklung hingewirkt werden, die in besonderem MaRe zur Auslastung der
Infrastruktureinrichtungen beitragt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

Und weiter in der Begriindung

zu1.1

Eine verstarkte Siedlungstatigkeit kommt dem Wunsch der Bevolkerung in allen Teilen
der Region nach Wohneigentum oder Eigenheim entgegen. Sie tragt dazu bei, die
Bevolkerung an die Heimat zu binden. Glnstige Voraussetzungen fir verstarkte
Siedlungstatigkeit bestehen insbesondere dort, wo die erforderlichen ErschlieBungs-,
Versorgungs- und Folgeeinrichtungen ohne unverhaltnismalig hohen Aufwand
bereitgestellt werden kdnnen. Dies sind in der Regel die Hauptsiedlungseinheiten der
Gemeinden. Durch eine Konzentration auf Hauptsiedlungseinheiten, insbesondere von
zentralen Orten, werden Infrastruktureinrichtungen in der Regel besser ausgelastet und
glnstige Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen 6ffentlichen Personennahverkehr
geschaffen. AuRerdem wird ein grolierer Anreiz fur private Dienstleistungen sowie zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geboten. Beschrankungen ergeben sich vor allem
dort, wo konkurrierenden Nutzungen und Funktionen der Vorrang einzuradumen ist oder
Umweltschutzgesichtspunkte einer Siedlungsentwicklung entgegenstehen.

Eine aktive, vorausschauende Bodenpolitik der Gemeinden tragt dazu bei, das bei der
Siedlungsentwicklung haufig auftretende Problem der Bodenverfligbarkeit und
Uberhohter Baulandpreise zu entscharfen.

Zu1.2

In den abwanderungsgefahrdeten und in der Regel dinn besiedelten Gebieten der
Region droht eine sinkende Auslastung der Versorgungseinrichtungen. In ihrer
Tragfahigkeit sind insbesondere die zum ehemaligen Zonenrandgebiet gehdrenden
Regionsteile der Landkreise Tirschenreuth, Neustadt a.d.Waldnaab und Schwandorf
sowie die Randgebiete zu den Truppeniibungsplatzen Grafenwéhr und Hohenfels
gefahrdet.

Eine verstarkte Nutzung der Siedlungsmdglichkeiten kann dazu beitragen, die
genannten Raume zu stabilisieren. Anzustreben ist vor allem eine Konzentration von
Wohn- und Arbeitsstatten in den zentralen Orten. Damit ist es moéglich, die wirtschaftliche
Entwicklung zu starken und vorhandene oder geplante Infrastruktureinrichtungen besser
auszulasten. Auf diese Weise kann gerade in den besiedelten Gebieten ein Beitrag zu
gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedingungen geleistet werden.

6. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Der Umfang der Siedlungstatigkeit soll sich an der Erhaltung und der nachhaltigen
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientieren. Vorrangig ist
dabei, im Sinne des demographischen Wandels und einer langfristig, wirtschaftlichen
stadtebaulichen Planung, das Ziel der Innenentwicklung (vgl. LEP 3.2), die Schaffung
von kompakten Siedlungsstrukturen und die Reduzierung von Flachenverbrauchen (vgl.
LEP 3.1, 3.3) zu verfolgen.

Diese Anforderung wird durch den § 1a Abs. 2 BauGB unterstrichen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2).

Der Marktgemeinderat des Marktes Schmidmuhlen hat in der Sitzung vom 12.12.2019
den folgenden Selbstbindungsbeschluss zur vorrangigen Innenentwicklung getroffen:

,0er Markt konzentriert sich kiinftig vorwiegend auf die Entwicklung im Innenbereich.
Insbesondere die entsprechenden Gebaudeleerstinde im Ortskern sollen einer
sinnvollen baulichen Nutzung zugefiihrt und vorrangig angegangen werden.

Grundlage fir diese Entwicklung ist das im Jahr 2019 beschlossene, integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK).

Neue Flachenausweisungen sollen vermieden werden. Sollte dies nicht moglich sein,
sind sie zumindest auf den unumganglichen Umfang zu beschréanken, damit keine
Kollision zur Innenentwicklung aufkommt.*

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes wird dem Grundsatz ,Innen vor
Aullen® nicht widersprochen, da der Umfang des urspriinglichen Bebauungsplanes nicht
verandert wird.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die aulere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt im Stiden von Kallmiinz und im Norden
von Schmidmuhlen, je Uber die Staatsstrafle ST 2165.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandene ErschlieRungs-
stralle ,In der Zell*, die nach Westen in die vorhandene ErschlieRungsstral’e ,Am
Richtweg“ und im Osten in den ,Wiesenweg“ abzweigt, welche beide im weiteren Verlauf
an die StralRe ,SchloRstralle” anschlief3en.

Fir den ruhenden Verkehr werden 4 6ffentliche Parkplatze in der 6ffentlichen Griinflache
im Suden angelegt.

Die Querschnittsaufteilung des offentlichen Verkehrsraums erfolgt mit der
ErschlieBungsplanung.

7.2 Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt tber die Vils-Naab-Gruppe. Sie wird
durch entsprechende Leitungsneubauten im Zuge der ErschlieRungsmaflnahme sicher
gestellt.

7.3 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser:
Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

Der Schmutzwasserkanal wird im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen an den
bereits bestehenden Schmutzwasserkanal DN 200 Stz in der Stral’e ,In der Zell
angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den Markt Schmidmuhlen. Die Reinigung der
Schmutzwasser erfolgt in der Klaranlage Schmidmuhlen.

Unbelastetes Niederschlagswasser:
In den Planstraflen 1 und 2 werden neue Regenwasserkanale errichtet und diese in den
bestehenden Niederschlagswasserkanal in der Stral3e ,In der Zell“, in die Vils geleitet.

7.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an bestehende
Anlagen der Bayernwerk AG.

Gehwege und ErschlieBungsstralen werden soweit hergestellt, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen

7.5 Telekommunikation

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen, zu
beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Baumbepflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

7.6 Abfallentsorgung
Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.

8. Bodendenkmaler

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal Nr.: D-3-6737-0064 -
Vorgeschichtliche Siedlung, es ist daher nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet
weitere Bodendenkmaler zu Tage treten.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmal-rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege werde in diesem Verfahren gege-
benenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme werden archaologische Untersuchungen
durchgeflihrt, und dabei auch - soweit erforderlich bzw. vom Landesamt gefordert - die
einzelnen Bauparzellen mit untersucht.
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9.

10.

1.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet. Die
bestehenden Wegeanbindungen und Zufahrten zu den sidlich und ndrdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleiben erhalten oder werden
wiederhergestellt.

Aulerhalb des Geltungsbereiches grenzen Waldflachen an das Baugebiet an. Ein
Abstand von mindestens 20 Metern zur Waldgrenze, um Schaden durch umfallende
Baume zu verhindern, ist gegeben.

Weitere forstwirtschaftliche Interessen bleiben im Rahmen des Verfahrens unberihrt.

Auf die sudlich und nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wird in den
textlichen Hinweisen, Teil C, unter Punkt 7, Bezug genommen.

Naturschutzrechtliche Belange/Umweltbericht

Fir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet.

Darin wurde eine 6kologische Bewertung gem. Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt.
Dieser Umweltbericht, aufgestellt vom Buro Gottfried Blank, Landschaftsarchitekt, ist als
gesonderter Teil der Begriindung (Teil E) Bestandteil der 1. Anderung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Emhof-Nord*.

Anlage D zur Satzung, Stand: 28.10.2021 SEUSS Ingenieure GmbH /"\ Seite 10 von 12

-



Bebauungs- und Griinordnungsplan

Markt Schmidmuhlen

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord*

Aufgestellt:

SEUSS Ingenieure GmbH
Werner-von-Siemens-Stralde 34
92224 Amberg

Bearbeitung:
Gerda Schiessl, Dipl.-Ing. FH

Tel.:09621/77 31-0
Fax: 096 21/77 31 31
info@seuss-ingenieure.de
WWWw.seuss-ingenieure.de

Amberg, 28.10.2021

Anerkannt:

Markt Schmidmuhlen
Vertreten durch:

1. Burgermeister Peter Braun
Rathausstr.1

92287 Schmidmuhlen

Schmidmuhlen, ...............

Landkreis Amberg-Sulzbach

Claudia Scharnagl Dipl.-Ing. FH

(Stempel / Unterschrift)

Anlage D zur Satzung, Stand: 28.10.2021

SEUSS Ingenieure GmbH ﬁt Seite 11 von 12



Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Schmidmuihlen

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Emhof-Nord* Landkreis Amberg-Sulzbach

E.) Umweltbericht (LA Gottfried Blank)

211202_SB_Begriindung_ezF.docx

Anlage D zur Satzung, Stand: 28.10.2021 SEUSS Ingenieure GmbH :k Seite 12 von 12



